Offentliche Bekanntmachung der
Offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 BauGB

20. Anderung des Bebauungsplans ,,Vogeléicker-Kiesbruch-Lohl“

Der Gemeinderat der Gemeinde Kronau hat am 26.06.2018 in offentlicher Sitzung
beschlossen, gemil § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB und § 13 BauGB den
Bebauungsplan ,,Vogelédcker-Kiesbruch-Lohl“ im vereinfachten Verfahren zu dndern, den
Entwurf der Planéinderung gebilligt sowie dessen 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Da die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden, findet die Anderung im vereinfachten

Verfahren nach § 13 BauGB statt. Auf eine Umweltpriifung wird nach § 13 Abs. 2 BauGB
verzichtet.

Der Anderungsbereich umfasst die Grundstiicke Flst.Nm. 795/6; 795/7; 5497 und 5498.
Fiir den Planbereich ist der Planentwurf vom 14.06.2018 maB3gebend.

Er ergibt sich aus folgendem Kartenausschnitt:
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Ziele und Zwecke der Planung

Auf dem Grundstiick Kolpingstrake 20, FIst.Nr. 5497, ist die Errichtung eines
Wohnhauses mit Garage geplant (siehe Planskizze Anlage 1).

Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Vogelacker-
Kiesbruch-L&hl*

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplans (siehe Anlage 2) ist fur dieses
Eckgrundstiick ein Baufenster mit einer Baulinie an der Augustastrae und einer
Baugrenze mit Versatz an der KolpingstraRe vorgeschrieben. Dieses Baufenster
orientiert sich dabei jedoch nur an der Augustastrae, nicht an der Kolpingstralle und
ist nicht durchgangig.

Die Baulinie ist fur die Fist.Nrn. 5497 und 5498 entgegen der Festsetzung fur den
Rest des StraRenverlaufs in der Augustastralle um ca. 4 Meter zuriickgesetzt.

Innerhalb des  Bebauungsplans ,Vogelacker-Kiesbruch-Lohl®  liegt  der
~ Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Augustastrale” (siehe Anlage 3).

Dieser wurde im Jahr 2016 dahingehend geandert, dass die Baufenster zur besseren
Ausnutzung der tiefen Grundstiicke vergréRert wurden.

Eine ahnliche Anderung hat im Jahr 2010 fur einen Teilbereich der Grundstiicke in
der WilhelmstraRe fir den Bebauungsplan ,Vogeldcker-Kiesbruch-Lohl®
stattgefunden (siehe Anlage 4).

Auf Grund der Teildnderungen der Bebauungsplédne wurde das Grundstick
Augustastrale 3 (Fist.Nr. 795/6), das im Geltungsbereich des Bebauungsplans
.Vogelacker-Kiesbruch-Lohl* liegt, bisher nicht bericksichtigt. Hier sollte eine
Bautiefe wie in der 1. Anderung des Bebauungsplans ,AugustastraRe” mit 35 Metern
festgesetzt werden. Ebenso solite dabei die Baugrenze auf dem Grundstlck
Augustastralle 1, FIst.Nr. 795/7 mit angepasst werden.

Durch die Festsetzung neuer Baugrenzen fur die Grundstiicke Flst.Nrn. 795/6; 795/7;
5497 und 5498 kann die bauliche Nutzung der Grundsticke erheblich verbessert
werden.

AuBerdem wird eine Anpassung an die baulichen Vorschriften der benachbarten
Grundstiicke erreicht.

Eine Anderung der drtlichen Bauvorschriften findet nicht statt.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB findet nicht statt, da sich
die Anderung auf das Plangebiet und die Nachbargebiete nur unwesentlich auswirkt (vgl. § 3
Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Der Entwurf der Planénderung mit Begriindung wird vom 13.07.2018 bis einschlielich
14.08.2018 beim Biirgermeisteramt Kronau, Kirrlacher Strale 2, Zimmer 3.03

von Montag bis Freitag 8.30 bis 12.00 Uhr und Donnerstag 15.00 bis 18.00 Uhr &ffentlich
ausgelegt.



Die Unterlagen zum Bebauungsplan 20. Anderung ,,Vogeldcker-Kiesbruch-Lohl* kénnen auf
der Internetseite der Gemeinde Kronau unter www.kronau.de unter der Rubrik
Bebauungspline/ dffentliche Bekanntmachungen eingesehen werden.

Wihrend der Auslegungsfrist kénnen beim Biirgermeisteramt Kronau, Kirrlacher Strafe 2,
Zimmer 3.03 Stellungnahmen schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden. Da das
Ergebnis der Behandlung der Stellungnahmen mitgeteilt wird, ist die Angabe der Anschrift
des Verfassers zweckmaBig.

Es wird darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen, die nicht wihrend der Auslegungsfrist

abgegeben werden bei der Beschlussfassung iiber den Bebauungsplan geméB § 4a Abs. 6
BauGB unberiicksichtigt bleiben kdnnen.

Kronau, 05.07.2018 | ' Frank Burkard, Biirgermeister



Gemeindeverwaltung Kronau
- Bauamt-

SATZUNG

Uber den Bebauungsplan ,,Vogelicker-Kiesbruch-Lohl 20. Anderung®

Der Gemeinderat der Gemeinde Kronau hat am aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. 1 S.
2414) in der Fassung der letzten Anderung,

der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.
1. S. 127) in der Fassung der letzten Anderung,

der Landesbauordnung von Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
05.03.2010 (GBL. S. 357, ber. S. 416) in der Fassung der letzten Anderung

und der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581) in der Fassung der letzten Anderung

die 20. Anderung des Bebauungsplanes ,,Vogeldcker-Kiesbruch-Lshl“ im vereinfachten Verfahren als
Satzung beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Fiir den rdumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplanidnderung ist der Plan vom 14.06.2018
malBgebend. Er ist Bestandteil der Satzung.

§2
Inhalt der Satzung

Bestandteile der Satzung sind

der Bebauungsplan,
bestehend aus Plan mit zeichnerischen Festsetzungen vom 14.06.2018 MaBstab 1:1000

Beigeﬁigt ist eine Begriindung (§ 9 Abs. 8 Bau-GB)

§3
Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO
ergangenen ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

§4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Kronau, den Frank Burkard, Biirgermeister



Begriindung
Fiir die 20. Anderung des Bebauungsplanes
»vogelacker-Kiesbruch-Léhl*

im Bereich der Grundstiicke Fist.Nrn. 795/6; 795/7; 5497 und 5498

1. Begriindung fiir die Plandnderung

1.1Ziele und Zwecke

Auf dem Grundstiick Kolpingstrafte 20, Fist.Nr. 5497, ist die Errichtung eines
Wohnhauses mit Garage geplant (siehe Planskizze Anlage 1).

Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Vogelacker-
Kiesbruch-Léhl*

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplans (siehe Anlage 2) ist fir dieses
Eckgrundstick ein Baufenster mit einer Baulinie an der Augustastral’e und einer
Baugrenze mit Versatz an der Kolpingstralle vorgeschrieben. Dieses Baufenster
orientiert sich dabei jedoch nur an der Augustastral®e, nicht an der Kolpingstrafte und
ist nicht durchgéngig.

Die Baulinie ist fir die Flst.Nrn. 5497 und 5498 entgegen der Festsetzung fiir den
Rest des StralRenverlaufs in der Augustastrale um ca. 4 Meter zuriickgesetzt.

Innerhalb des  Bebauungsplans ,Vogeldcker-Kiesbruch-Lohl®  liegt  der
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,AugustastralBe” (siehe Anlage 3).

Dieser wurde im Jahr 2016 dahingehend geadndert, dass die Baufenster zur besseren
Ausnutzung der tiefen Grundstiicke vergréfRert wurden.

Eine &hnliche Anderung hat im Jahr 2010 fiir einen Teilbereich der Grundstiicke in
der Wilhelmstrate fiir den Bebauungsplan ,Vogelacker-Kiesbruch-Léhl*
stattgefunden (siehe Anlage 4).

Auf Grund der Teildnderungen der Bebauungsplane wurde das Grundstick
Augustastrale 3 (FlIst.Nr. 795/6), das im Geltungsbereich des Bebauungsplans
~Vogelacker-Kiesbruch-Lohl* liegt, bisher nicht berilicksichtigt. Hier sollte eine
Bautiefe wie in der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Augustastrafe” mit 35 Metern
festgesetzt werden. Ebenso sollte dabei

die Baugrenze auf dem Grundstick Augustastralle 1, FIst.Nr. 795/7 mit angepasst
werden.

Die entstehenden Mdoglichkeiten eine Grenzbebauung bei offener Bauweise werden
durch die jeweils erforderliche Abstands- oder Anbaubaulast des
Nachbargrundstiicks reguliert.



Durch die Festsetzung neuer Baugrenzen firr die Grundstiicke Fist.Nrn. 795/6; 795/7;
5497 und 5498 kann die bauliche Nutzung der Grundstiicke erheblich verbessert
werden.

AuRerdem wird eine Anpassung an die baulichen Vorschriften der benachbarten
Grundstiicke erreicht.

1.2 Ubereinstimmung mit dem Flichennutzungsplan

Der Bebauungsplan ,Vogelacker-Kiesbruch-Léhl“ ist aus dem rechtskraftigen
Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Bad Schénborn —
Kronau entwickelt.

1.3Umweltauswirkungen

Da durch die Bebauungsplanénderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt
werden, wird sie im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefihrt.
Nach § 13 Abs. 3 BauGB kann daher auf eine Umweltpriifung verzichtet werden.

1.4Bauliche Nutzung, verkehrliche ErschlieBung

Mit der Bebauungsplanénderung soll die zur Bebauung zur Verfligung stehende
Flache optimiert ausgenutzt werden. Die Art und das MaR der baulichen Nutzung soll
aus dem Ursprungsplan Gbernommen werden. Ansonsten sollen die Festsetzungen
des Bebauungsplans ,Vogelacker-Kiesbruch-L6hl* sowie die drtlichen
Bauvorschriften weiterhin unverandert gelten.

1.5Griinordnung
Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden keine weiteren

Beeintrachtigungen verursacht, da die Festsetzung der Grundflachenzahl aus dem
urspriinglichen Bebauungsplan nicht veréndert wird.

Kronau, den 26.06.2018 Frank Burkard, Burgermeister



