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Planungsrechtliche Festsetzungen
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8 Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)
Die Eintragung zur Art der baulichen Nutzung in der Planzeichnung bedeutet:

WA 1/2/3/4/5= Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in Verbindung mit § 1 Abs. 3, 5 und 6 BauNVO.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1/2/3/4/5) sind folgende Nutzungen zulassig:

» Wohngebaude,

» die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe.

Ausnahmsweise zulassig sind:

» Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

» sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
» Anlagen fur Verwaltungen.
Unzulassig sind:

» Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
» Gartenbaubetriebe und

» Tankstellen.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)
1.2.1 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans (Teil
A-2) festgesetzt.

Dabei darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen von

» Garagen, Stellplatze mit ihren Zufahrten und Wege,
» Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie
» baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrund-

stiick lediglich unterbaut wird,

bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 Uiberschritten werden.
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Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 9

1.2.2 Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse (Il oder 1) ist durch Eintragung im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes (Teil A-2) festgesetzt.

1.2.3 Hohe baulicher Anlagen

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 wird die maximale Gebaudeho-
he (GH) auf GH < 12,0 m festgesetzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 5 wird die maximale Gebaudehohe (GH) auf GH
< 14,0 m festgesetzt.

Die Gebaudehdhe (GH) ist das MaR zwischen dem Bezugspunkt und der Oberkan-
te der Dachhaut (hochster Punkt des Gebaudes).

Bezugspunkt ist die Oberkante der fertigen Gelandeoberflache an der Gebaude-
mitte oder die im Plan festgesetzte Bezugshohe in m i. NHN.

Technische Dachaufbauten (z. B. Schornsteine, Liiftungsaufbauten, PV) diirfen die
festgesetzte Gebaudehohe untergeordnet Uiberschreiten, sofern sie die Gebaude-
kubatur nicht wesentlich pragen.

1.3 Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(5 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.3.1 Bauweise

In WA 1 mit der abweichenden Bauweise (a1) gilt die offene und geschlossene
Bauweise, ohne den bauordnungsrechtlichen Grenzabstand einzuhalten (zweisei-
tige Grenzbebauung). Ausnahmsweise darf an die westliche Grundstiicksgrenze
angebaut werden, wenn der bauordnungsrechtliche Grenzabstand zu den ubri-
gen Grundstiicksgrenzen eingehalten wird.

In WA 2 mit der abweichenden Bauweise (a2) gilt die offene Bauweise, ohne den
bauordnungsrechtlichen Grenzabstand zur westlichen oder nordlichen Grund-
stiicksseite einzuhalten (einseitige Grenzbebauung), wenn der bauordnungs-
rechtliche Grenzabstand nicht eingehalten werden kann.

In WA 3 mit der abweichenden Bauweise (a3) gilt die offene Bauweise, ohne den
bauordnungsrechtlichen Grenzabstand zur nordlichen Grundstiicksseite ein-
zuhalten (einseitige Grenzbebauung), wenn der bauordnungsrechtliche Grenz-
abstand nicht eingehalten werden kann.
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10 Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen

In WA 4 und WA 5 gilt die offene Bauweise, zulassig sind Einzel- und Doppelhau-
ser.

1.3.2 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die liberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplans (A-3) durch Baugrenzen festgesetzt.

Terrassen, Wintergarten und Balkone sind nur innerhalb der liberbaubaren
Grundstiicksflache zulassig.

Die nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Hausgarten anzulegen.

1.4 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 BauNVO und 14 BauNVO)

Oberirdische Nebenanlagen in Form von Gebauden, Stellplatze (St) und Garagen
(Ga) sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache (TGa), durch die
das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, sind im Plangebiet ausschlieBlich
innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen und in den dafur festgesetzten
Flachen zulassig.

Nebenanlagen bis zu einer maximalen Gesamthohe von 3,50 m an der hochsten
Stelle und einer Grundflache bis 15 m? konnen auch auBerhalb der tiberbaubaren
Grundstucksflache oder der Flachen fiir ‘St’, ‘Ga’, ‘TGA’ errichtet werden. Die Hohe
dieser Nebenanlagen wird auf die natiirliche Gelandeoberkante (GOK) bezogen.

1.5 Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

In der offentlichen StraBenverkehrsflache sind insbesondere Gehwege, Radwege,
Grundstiickszufahrten, Parkplatze, Bepflanzungen und Griinflachen sowie Versor-
gungsflachen zulassig.

Die offentliche Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung “Misch-
verkehrserschlieBung” dient allen Verkehrsmitteln, insbesondere Fuf’- und
Radverkehr, ruhendem Verkehr, Bepflanzungen und Grunflachen sowie Versor-
gungsanlagen.

In der offentlichen Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung “FuR-
gangerbereich” sind insbesondere Gehwege, Radwege, Bepflanzungen und
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Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 1

Grinflachen sowie Versorgungsflachen zulassig. Kfz-Durchgangsverkehr ist nicht
zulassig.

1.6 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in Planzeichnung (A-3) mit ‘GFL’ gekennzeichneten Flachen sind mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Versorgungstrager belastet. Bauliche
Anlagen, Pflanzungen sowie Gelandeveranderungen, die die technische Infra-
struktur negativ beeintrachtigen konnen, sind innerhalb der festgesetzten Flache
fir ‘GFL’ unzulassig. Die Flachen sind jederzeit fiir Unterhalt, Erneuerung und
Storungsbeseitigung der Leitung zuganglich zu halten.

1.7 Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Innerhalb der gekennzeichneten Flache fiir Versorgungsanlagen mit der Zweck-
bestimmung “Elektrizitat und Telekommunikation” ist eine Technikzentrale zur
Versorgung mit Strom und Telekommunikation zulassig.

1.8 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie Anpflanzen bzw. Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 BauGB)

1.8.1 Bodenschutz

Durch BaumafBnahmen verdichtete, nicht iiberbaute Boden sind nach Beendi-
gung der BaumaRRnahmen durch geeignete MaBnahmen in der gesamten, ver-
dichteten Tiefe zu lockern.

1.8.2 Wasserdurchlassige Materialien

Neue offentliche und private Flachen fir Stellplatze, Zufahrten und Wege sind
- soweit wasserrechtlich zulassig und aus technischen Griinden moglich - mit
wasserdurchldssigen, begriinten Materialien herzustellen (z.B. Rasengittersteine,
Rasenpflaster).
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12 Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen

1.8.3 Unzulassige Dachflachenmaterialien

Dachflachen (inkl. Gaubendach- und -seitenflachen) aus den unbeschichteten
Metallen Kupfer, Zink und Blei sind unzulassig; hiervon ausgenommen sind
Regenrinnen und -fallrohre.

1.8.4 Versickerung von Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser auf den Grundstiicken ist zu versickern,
sofern es nicht als Brauchwasser und/oder fiir die Griinflaichenbewasserung
verwendet wird. Die schadlose Versickerung des Regenwassers auf dem privaten
Grundstuck ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.
Unterirdische Zisternen sind zugelassen.

Als Ausnahme kann eine gedrosselte Einleitung in die offentliche Abwasser-
anlage zugelassen werden, wenn die Versickerung auf Grund der anerkannten
Regeln der Technik nicht moglich oder wasserrechtlich nicht zulassig ist.

In offentlichen Griinflachen mit der besonderen Zweckbestimmung “Verkehrs-
griin” ist die Versickerung des Oberflachenwassers der offentlichen Verkehrsfla-
chen zulassig (z.B. Versickerungsmulden).

1.8.5 Leuchtmittel

Fur die AuRenbeleuchtung sind insektenfreundliche LED’s oder insektenfreund-
lichere Leuchtmittel mit einem geringen UV-Anteil und einer Farbtemperatur von
max. 2.700°K sowie insektendicht eingehauste Lampen zu verwenden.

Fassadenbeleuchtung muss zum Gebaude strahlen, freistehende Beleuchtung
nach unten oder zum Gebaude hin ausgerichtet werden.

1.8.6 Erhalten und Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 BauGB)

m Vegetationsflache und Baume

Die nicht Giberbauten Grundstiicksflachen sind als Vegetationsflachen anzulegen
und zu unterhalten.

Pro angefangene 250 m? Grundstiicksflache sind entweder ein einheimischer
standortgerechter Laubbaum oder zwei einheimische standortgerechte Straucher
anzupflanzen. Der Bestand ist zu erhalten oder bei Abgang zu ersetzen. Das

Gemeinde Kronau mm
Bebauungsplan “Nérdlich Friedhof” - Fassung zur Offenlage MODUS CONSULT gm

Karlsruhe, 5. Marz 2026 Kronau_BPlan Nérdlich Friedhof_Offenlage.wpd



Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 13

Anpflanzen von Koniferen ist als Solitar nur zusatzlich zu der Pflanzverpflichtung
zulassig.

In offentlichen Griinflachen mit der besonderen Zweckbestimmung “Verkehrs-
griin” sind Versickerungsanlagen und offentliche Stellplatze zulassig.

m Dachbegriinung

Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 10° sind auf insgesamt mindestens
80 % ihrer GesamtflachengroRe dauerhaft mit einer Dachbegrinung mit Sub-
stratstarken von mindestens 10 cm auszubilden.

Garagen, Nebenanlagen und Carports sind, wenn sie als Flachdacher ausgefiihrt
werden, mindestens extensiv zu begriinen. Die Extensivbegriinung ist mit einer
Substratstarke von mindestens 10 cm auszufiihren und dauerhaft zu unterhalten.
Von der Dachbegriinung ausgenommen sind verglaste Flachen, Dachterrassen,
technische Aufbauten und Solaranlagen, soweit diese nicht aufgestandert mon-
tiert werden.

Nicht Uberbaute Bereiche auf Tiefgaragen aufRerhalb der iiberbaubaren Grund-
stiicksflache sind intensiv zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Der Substrat-
aufbau der Tiefgaragendacher muss dabei mindestens 30 cm betragen.

= Erhalt von Bepflanzungen

Alle Bepflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Baufertigstellung durch-
zufiihren, zu pflegen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang durch Nachpflan-
zungen zu ersetzen. Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung gemal} § 9
Abs. 1 Nr. 25b BauGB.

1.9 Erweiterter Bestandsschutz (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §1 Abs. 10 BauNVO)

AuRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Anderungen, erhaltende
MaBnahmen sowie Neuerrichtungen im gleichen Umfang innerhalb der in der
Planzeichnung gekennzeichneten Flachen im Rahmen der derzeit genehmigten
Nutzung zulassig.

Fir die Teilflachen sind folgende Nutzungen zulassig:

E 1: Wohngebaude
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Teil A - 2: Ortliche Bauvorschriften 17

2. Ortliche Bauvorschriften gemaR Landesbauordnung von Baden-
Wiirttemberg (§ 74 LBO)

2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
2.1.1 Fassaden- und Wandgestaltung

Die Fassaden aller Gebaude sind als Putzfassaden oder in Sichtmauerwerk mit
nicht reflektierenden und nicht glanzenden Eigenschaften auszufiihren, Flachen
mit Metall- und Kunststoffmaterialien sind ausgeschlossen. Untergeordnet zum
Hauptmaterial der Fassaden konnen sonstige Baustoffe, insbesondere aus den
Materialien Glas und Metall mit nicht reflektierenden Eigenschaften verwendet
werden. Untergeordnete Griinfassaden/ Wandbegriinungen sind zulassig.

Bei der Gestaltung der Fassaden sind keine reinen Primar- und Sekundarfarben,
keine Neon- oder glanzenden Farben, sondern nur gebrochene Farbtone zulassig.
Ebenso sind blendende Materialien, ausgenommen bei Fenstern sowie Photovol-
taik- und thermische Solaranlagen, unzulassig.

2.1.2 Dachgestaltung

Die zulassigen Dachneigungen und Dachformen sind durch Planeinschrieb vor-
geschrieben.

Bei der Gestaltung der Dacher sind keine glanzenden Materialien zulassig. Photo-
voltaik- und thermische Solaranlagen sind hiervon ausgenommen.

Bei der Deckung der Dacher ist das Farbspektrum von Rot, Braun und Grau
zugelassen.

Dacher mit einer Dachneigung von 0°- 10° sind auf Uber 45 % der Dachflache
dauerhaft extensiv oder intensiv zu begriinen. Ausgenommen hiervon sind
untergeordnete Gebaudeteile sowie Staffelgeschosse, die als Dachterrasse
genutzt werden.

Garagen, Nebenanlagen und Carports sind, wenn sie als Flachdacher ausgefiihrt
werden, extensiv zu begriinen. Die Extensivbegrinung ist mit einer Substrat-
starke von mindestens 8 cm auszufiihren und dauerhaft zu unterhalten. Werden
die Dachflachen zur Nutzung der Sonnenenergie verwendet, kann auf die Begrii-
nung im Bereich der Anlagen verzichtet werden.

Die Summe der einzelnen Dachaufbauten kann bis max. 6/10 der Fassadenbreite
betragen, ein Zwerchhaus darf jedoch max. 4/10 der Fassadenbreite der jeweili-
gen Gebaudeseite aufweisen. Von der Giebelseite (Ortgang) ist ein Abstand von
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18 Teil A - 2: Ortliche Bauvorschriften

mindestens 1,5 m einzuhalten. Der Mindestabstand zum First sowie zum unteren
Dachabschluss betragt mindestens zwei Ziegelreihen. In der Dachflache uber-
einander liegende Dachgauben sind nicht zulassig.

Als Dachaufbauten sind nur technisch notwendige Dachaufbauten und Anlagen
flir regenerative Energien zulassig. Ihr Abstand zur AuRenwand muss mindestens
deren Hohe (inkl. Konstruktionshohe) betragen.

Die nicht liberbauten Tiefgaragendacher sind als Griindach auszubilden. Hiervon
ausgenommen sind Verkehrsflachen, Terrassen, Wege und wasserdurchlassige
begriinte Feuerwehrumfahrungen.

2.2 Gestaltung unbebauter Flachen der bebauten Grundstiicke, Platze fiir be-
wegliche Abfallbehalter, Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nrn. 1und 3 LBO)

2.2.1 Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke

Die nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind zu mindestens 25 % als Vegeta-
tionsflachen anzulegen und zu unterhalten. Zur Vegetationsflache werden auch
begriinte Tiefgaragendacher gezahlt. Innerhalb dieser Flachen sind Zufahrten
und FuBwege zulassig. Stein- oder Schottergarten sind ausgeschlossen.

2.2.2 Gestaltung der Platze fiir bewegliche Abfallbehalter

Flachen fiir dauerhafte Aufstellung von Abfallsammelbehalter sind, sofern sie
von dem offentlichen StralBenraum oder Nachbargrundstiicken einsehbar sind,
einzuhausen oder einzugriinen.

2.2.3 Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung

Als Einfriedungen zu den offentlichen Verkehrsflachen hin sind nur lebende
Einfriedungen aus heimischen Geholzen mit oder ohne darin einbezogene Draht-
zdune sowie Zaune aus offenen Strukturen (z.B. Holz-oder Stahlgitter) bis 1,0 m
Hohe zulassig.

Einfriedungen haben einen Mindestabstand von 0,35 m zur offentlichen Ver-
kehrsflache einzuhalten.
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Teil A - 2: Ortliche Bauvorschriften 19

2.3 Gelandeveranderungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 6 und Abs. 3 Nr. 1 LBO))

Das Gelandeniveau ist an der Grundstiicksgrenze an das Gelandeniveau des
Nachbargrundstiickes bzw. an das Gelandeniveau der StraBenverkehrsflache
anzugleichen. Hierzu ist eine An- und Abboschung zulassig. Bauteile zur Be-
grenzung des Regenwasserabflusses durfen an der Nachbargrenze max. 0,30 m
aus der Gelandeoberflache ragen.

2.4 Erhohung der Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Im WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 sind je Wohneinheit 2 Stellplatze und im WA 5 bei
Geschosswohnungsbauten 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit auf dem Grundstiick
nachzuweisen.

Gefangene Stellplatze (Stellplatze, die nur durch Uberfahrt liber einen anderen
Stellplatz zu erreichen sind) zahlen als ein vollwertiger Stellplatz, wenn sie zur
selben Wohneinheit gehoren und ein Stellplatz pro Wohneinheit kein gefangener
Stellplatz ist. Stellt die Anzahl der notwendigen Stellplatze eine Bruchzahl dar, so
ist diese aufzurunden.
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Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen

a: Auffiillung der Grundstiicke / Erdaushub

GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Nahere Ausfiihrungen zum Vorgehen
enthalt die DIN 18 915 bzgl. des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung. Die
DIN 18 300 “Erdarbeiten” ist zu beriicksichtigen.

Bei Auffuillungen im Rahmen der BaumaRnahmen sind die “Vorlaufigen Hinweise
zum Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial” und die “Handlungshilfe fiir die
Verwertung von Gleisschotter in Baden-Wirttemberg” zu beriicksichtigen. Es
dirfen nur Mineralien zum Einbau kommen, die nach Bundes-Bodenschutz und
Altlastenverordnung (BBodSchV) den Vorsorgewerten fiir Boden bzw. den Vorga-
ben der Verwaltungsvorschrift fiir die Verwertung von als Abfall eingestuftem
Bodenmaterial (vwV Boden) entsprechen.

Auffillungen sind nur mit unbelastetem Bodenmaterial zulassig bzw. unter
vollversiegelten Flachen mit Bodenmaterial bis Z 1.1 entsprechend den gesetzli-
chen Vorgaben. Im Bereich von Versickerungstrichtern sowie in hydraulischer
FlieRBrichtung ist nur unbelastetes Bodenmaterial (Z 0) zulassig.

Der Einbau von Material, das den vorgenannten Kriterien nicht entspricht, ist
rechtzeitig, vorab durch die Untere Bodenschutzbehorde und ggf. die Untere
Wasserschutzbehorde zu priifen. Die bautechnische Eignung des Materials ist
durch den Bauherrn eigenverantwortlich zu prifen.

Sollten diese Regelwerke zum Zeitpunkt der Bauausfuihrung nicht mehr giltig
sein, so sind die zu dem Zeitpunkt giiltigen vergleichbaren Regelwerke zu beach-
ten.

b: Geologie

Im Plangebiet liegt eine Uberdeckung aus den quartaren Lockergesteinseinheiten

“Auenlehm”, “Hochflutsand” und “Mannheim-Formation” vor. Darliber hinaus ist
die Festgesteinseinheit “Tertiar” im Untergrund zu erwarten.

Die lokalen geologischen Verhaltnisse konnen der digitalen Geologischen Karte
von Baden-Wiirttemberg 1: 50 000 (GeolLa) im LGRB-Kartenviewer entnommen
werden. Nahere Informationen zu den lithostratigraphischen Einheiten bieten die
geowissenschaftlichen Informationsportale LGRBwissen und LithoLex.
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c: Geochemie

Die geogenen Grundgehalte in den petrogeochemischen Einheiten von Baden-
Wiirttemberg sind im LGRB-Kartenviewer abrufbar. Nahere Informationen zu den
geogenen Grundgehalten sind im geowissenschaftlichen Informationsportal
LGRBwissen beschrieben.

d: Bodenkunde

Da ausschlieRlich Boden in Siedlungsflachen vom Planungsvorhaben betroffen
sind, stehen auf Grundlage der Bodenkundlichen Karte 1: 50 000 (GeolLa BK50)
bzw. der Bodenschatzung auf ALK und ALB Basis (2010, vom LGRB vertrieben)
keine Informationen zur Bodenfunktionsbewertung zur Verfiigung. Die betroffe-
nen Boden erfiillen trotz ihrer anthropogenen Uberpragung wichtige Boden-
funktionen. Daher ist auch in Siedlungsflachen entsprechend § 2 Lan-
des-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) auf den sparsamen und
schonenden Umgang mit Boden zu achten.

Mit der zustandigen Unteren Bodenschutzbehorde sollte abgestimmt werden,
welche konkreten bodenschutzfachlichen Vorgaben umzusetzen sind.

e: Archaologische Funde

Archaologische Funde und Befunde missen gemal den Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes unverziiglich gemeldet werden. Die Fundstelle ist bis
zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu
halten, sofern nicht die zustandige Denkmalschutzbehorde mit einer Verkiirzung
der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27
DSchG wird hingewiesen. Ausfiihrende Firmen sind auf die Meldepflicht von
Bodenfunden hinzuweisen (§ 20 i.V.m. § 27 DschG).

f: Niederschlagswasser

Nach § 55 Abs. 2 WHG soll das Niederschlagswasser von Grundstiicken versickert
oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewas-
ser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offent-
lich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Die schadlose dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser ist erlaubnisfrei.
Niederschlagswasser wird schadlos beseitigt, wenn es flachenhaft oder in Mul-
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den auf mindestens 30 cm machtigen bewachsenen Boden in das Grundwasser
versickert wird. Es sollte im Vorfeld geprift sein, ob ein ausreichend groBer
Grundwasserflurabstand fiir die Versickerung gewahrleistet ist.

g: Loschwasser

Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist eine Wassermenge von mind.
48 m3 [ Std. iiber mindestens zwei Stunden erforderlich. Die geforderte Losch-
wassermenge muss innerhalb eines Loschbereiches von max. 300 m um die
Objekte sichergestellt werden. Geeignete Entnahmestellen (z.B. Hydranten)
mussen in einer Entfernung von hochstens 80 m zu Gebauden vorhanden sein.

Entnahmestellen (z.B. Hydranten) sind mindestens einmal im Jahr, moglichst vor
Beginn des Winters, zu uberprufen und zu warten. Der Netzdruck darf bei der
Loschwasserentnahme an keiner Stelle des Netzes unter 1,5 bar abfallen. Bei der
Verwendung von Uberflurhydranten ist die DIN EN 14384 zu beachten. Bei der
Verwendung von Unterflurhydranten ist die DIN EN 14339 zu beachten. Unter-
flurhydranten sind mit Hinweisschildern nach DIN 4066 zu kennzeichnen. Es sind
Zufahrtsmoglichkeiten fiir Feuerlosch- und Rettungsfahrzeuge bzw. Zu- oder
Durchgange fur die Feuerwehr zu den Gebauden zu beriicksichtigen. Die Vorga-
ben der VwV-Feuerwehrflachen sind zu beachten.

h: Kampfmittel

Aufgrund der ausgedehnten Kampfhandlungen und Bombardierungen, die
wahrend des 2. Weltkrieges stattfanden, ist es ratsam, im Vorfeld von jeglichen
Bau(Planungs-)verfahren eine Gefahrenverdachtserforschung in Form einer
Auswertung von Luftbildern der Alliierten durchzufiihren.

Alle nicht vorab untersuchten Bauflachen sind daher als potentielle Kampf-
mittelverdachtsflachen einzustufen.

Seit dem 02.01.2008 kann der Kampfmittelbeseitigungsdienst Ba-
den-Wirttemberg allerdings Luftbildauswertungen fiir Dritte, zur Beurteilungen
moglicher Kampfmittelbelastungen von Grundstuicken auf vertraglicher Basis nur
noch kostenpflichtig durchfiihren.

Diese Auswertung kann bei uns mittels eines Vordrucks beantragt werden. Die
daflir benétigten Formulare kdnnen auch unter www.rp-stuttgart.de (->Servi-
ce->Formulare und Merkblatter) gefunden werden.

Weiterhin weisen wir bereits jetzt darauf hin, dass sich aufgrund der
VwV-Kampfmittelbeseitigungsdienst des Innenministeriums Baden-Wurttemberg
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vom 31.08.2013 (GABL. S. 342) die Aufgaben des Kampfmittelbeseitigungsdienstes
Baden-Wiirttemberg auf die Entscharfung, den Transport und die Vernichtung
von Kampfmitteln beschranken.

Die Beratung von Grundstiickseigentimern sowie die Suche nach und die Ber-
gung von Kampfmitteln kann vom Kampfmittelbeseitigungsdienst nur im Rahmen
seiner Kapazitat gegen vollstandige Kostenerstattung ubernommen werden.
Soweit der Kampfmittelbeseitigungsdienst nicht tatig werden kann, sind fiir diese
Aufgaben gewerbliche Unternehmen zu beauftragen.

Es wird auf den “Auftrag zur Uberpriifung auf Kampfmittelbelastung/ Luftbildaus-
wertung”, das “Merkblatt zum “Antrag auf Uberpriifung eines Grundstiickes auf
Kampfmittelbelastung/ Luftbildauswertung” und auf das “Merkblatt Kampf-
mittelfrei Bauen” verwiesen.

i: Abfallwirtschaft

Bitte beachten Sie in der weiteren Planung, dass nach § 3 Abs. 1 der Abfallwirt-
schaftssatzung des Landkreises Karlsruhe alle Grundstiicke, auf denen uberlas-
sungspflichtige Abfalle anfallen, an die offentliche Abfallabfuhr angeschlossen
werden mussen. Wir bitten Sie zu beachten, dass Strafen und Wendehammer so
auszulegen sind, dass Riickwartsfahren nicht erforderlich ist und Wenden mit
zweimaligem Zurticksetzen moglich ist. Wendehammer sollten einen Radius von
mindestens 6 m haben. Wenn Fahrzeuge auf der StraBe parken diirfen, muss
diese breit genug sein, damit das Sammelfahrzeug trotzdem hindurchfahren
kann. Bitte beachten Sie auch, falls Baume in die Fahrbahn ragen sollten, dass
die lichte Hohe mindestens 4,50 m betragen sollte, damit das Sammelfahrzeug
durchfahren kann.

Ebenso bitten wir bei der weiteren Planung und Ausfiihrung um Beachtung der
MaRBgaben des Kreislaufwirtschaftsgesetzes und der Landesbauordnung fiir
Baden-Wurttemberg. Demnach steht gem. 8 6 Abs. 1 und § 7 Abs. 2 KrWG die
Vermeidung von Abfallen an erster Stelle und ist vorrangig vor einer Entsorgung.
Hierzu soll nach Moglichkeit ein Erdmassenausgleich vor Ort stattfinden.

Um diesen zu gewahrleisten oder die Menge an zu entsorgenden Bodenaushub
moglichst gering zu halten, weisen wir auf die Moglichkeit des § 10 LBO BW hin,
der zu diesem Zweck die Erhaltung der Oberflachen oder die Veranderung von
Hohenlagen vorsieht. Sollte es unvermeidbar sein, dass Erdaushub zur Entsor-
gung anfallt, bitten wir um Priifung einer vorrangigen Verwertung .
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j: Artenschutz

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans darf nicht gegen die im Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz verstoRen werden.
Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser Arten zu
verletzen oder zu toten, sie erheblich zu storen oder ihre Fortpflanzungs- und
Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstoren. Bei Geholzrodungen sind § 39
BNatschg, § 43 NatSchG Baden-Wiurttemberg und das spezielle Artenschutzrecht
zu beachten. Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten fir alle Bauvorhaben im
Plangebiet unabhangig davon, ob die Vorhaben baugenehmigungspflichtig sind
oder nicht. Bei Zuwiderhandlungen drohen die BuBRgeld- und Strafvorschriften
des §§ 69 ff BNatSchG.

Aufgrund des Altbestandes an Baumen und Gebauden sollte eine unzulassige
Betroffenheit geschutzter Arten zeitnah vor jedem Abriss und Umbau von Gebau-
den bzw. Fallung von Baumen ausgeschlossen werden.

Es wird empfohlen, fiir die Fassadengestaltung bei Glasflachen vogelfreundliches
Glas zu verwenden, das fiir Vogel gut sichtbar ist. Eine Broschiire zu diesem
Thema kann zum Beispiel herunter geladen werden unter dem Link:

https:/ /www.bund-nrw.de/service/publikationen/detail/publication/broschuere-vogelschlag-a
n-glas-das-problem-und-was-sie-dagegen-tun-koennen/

k: Anpflanzungen / Dachbegriinung

Die Artenauswahl fiir neue Geholzpflanzungen soll die standortlichen Gegeben-
heiten und das Spektrum der potenziellen natiirlichen Vegetation beriicksichti-
gen. Es wird empfohlen, fur Baumpflanzungen klimaresistente standortheimische
Arten und bei Geholzpflanzungen mindestens 50 % standortheimische Arten zu
wahlen. Bei den standortheimischen Arten sollen Pflanzen aus regionaler Her-
kunft verwendet werden. Auf die Publikation ‘Gebietsheimische Geholze in Ba-
den-Wiirttemberg’ (Landesanstalt fiir Umweltschutz Baden-Wiirttemberg, 2002)
und die FLL-Richtlinie ‘Empfehlungen fiir Baumpflanzungen’, Teil 1 wird hingewie-
sen.

Fachgerecht werden Bepflanzungen gemals DIN 18916 und DIN 18917 durchgefiihrt
bzw. gemal DIN 18 919 gepflegt. Zum Schutz bestehender Baume, die erhalten
bleiben, wird auf DIN 18 920 ‘Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegeta-
tionsflachen bei BaumaBnahmen’ hingewiesen.

Fiir die extensive Dachbegriinung wird die Verwendung von Hauptarten wie bspw.
Farber-Kamille, Flockenblume, Wiesen-Margerite, Karthauser-Nelke, Labkraut,

Gemeinde Kronau mm
Bebauungsplan “Nordlich Friedhof” - Fassung zur Offenlage MODUS CONSULT gm

Karlsruhe, 5. Marz 2026 Kronau_BPlan Nérdlich Friedhof_Offenlage.wpd



32

Teil A - 4: Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen

Silber-Fingerkraut und Mauerpfefferarten empfohlen. Die Substratstarke sollte
moglichst mind. 12 cm betragen und phosphatarmes Substrat genutzt werden.

Dies ist vor allem dann zu iiberlegen, wenn eine Dachentwasserung (bspw. in
eine Versickerungsmulde) vorgesehen ist.
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Begrundung zum Bebauungsplan
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Begriindung zum Bebauungsplan

1. Anlass und Ziel der Planung

1.1 Erfordernis der Planaufstellung

Mit dem Bebauungsplan “Nordlich Friedhof” sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen werden, eine bisher unbebaute Flache innerhalb
des bestehenden Siedlungsgefiiges einer Nutzung insbesondere durch Wohnen
zuzufiihren und die Bebauung in zweiter Reihe sudlich der LudwigstraBe zu
regeln.

Der Bebauungsplan ist nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, da dieser
fur einen Teilbereich eine geplante Griinflache mit der Zweckbestimmung ‘Fried-
hof darstellt. Grund der Riicknahme der Erweiterungsflache des Friedhofs sind
insbesondere Anderungen in der Bestattungskultur. Diese befindet sich derzeit
im Wandel. Das schlieBt auch die Wahl der Bestattung mit ein, es werden immer
mehr Formen gewahlt, die wenig Grabpflege erfordern. Sind in friiheren Planun-
gen inshesondere Sargbestattungen als Grundlage fiir die Bemessung der Fried-
hofsflachen gewesen, werden heute insbesondere Urnenbestattungen vorgenom-
men. Diese benotigen eine kleinere FlachengroRe.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen ist die Aufstellung des
Bebauungsplans erforderlich.

1.2 Verfahrensart

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb der Ortslage und kann
als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB im beschleunigten
Verfahren aufgestellt werden. Im vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich
um eine Nachverdichtung im Innenbereich. Die hierfiir notwendigen Zulassig-
keitsvoraussetzungen nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB sind erfullt:

» Die zulassige Grundflache gemal § 19 Abs. 2 BauNVO betragt unter 20.000 m?2.

» Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorha-
ben nach dem UVP-Gesetz begriindet.

» Durch das Vorhaben werden keine Beeintrachtigungen von Natura
2000-Gebieten erwartet.

» Durch die Planung sind keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 BImSchG zu beachten.
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Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend. Somit darf u.a. von der Durch-
fuhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB einschlieflich Umweltbe-
richt nach § 2a BauGB und von der Uberwachung nach § 4c BauGB abgesehen
sowie auf die fruhzeitige Beteiligung gemall § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
verzichtet werden. Zur besseren Einbindung der Offentlichkeit wird dennoch eine
frihzeitige Beteiligung, trotz Moglichkeit auf Verzicht, durchgefiihrt.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt zwischen der LudwigstralRe im
Norden, der FriedhofstraRe im Osten, dem Friedhof im Siiden und der Robert-
strale im Westen. Der raumliche Geltungsbereich mit einer GroRe von ca.
19.195 m2 umfasst die Flurstiicke Nummern 152, 152/10, 152/11, 152/12, 152/13,
3415/2, 3415/3, 3417, 3420, 3421, 3423, 3424, 3425, 4920, 4921, 4922, 4923, 4924,
4925, 4926, 4927, 4928, 4929, 4930, 4931, 4932, 4933 vollstandig sowie das Flurstiick
Nr. 4919 (FriedhofstraRe) der Gemarkung Kronau. Die genaue zeichnerische
Abgrenzung des Geltungsbereiches ist im Ubersichtsplan Geltungsbereich (An-
lage C-2) dargestellt.

3. Einordnung in iibergeordnete Planungen

3.1 Landesentwicklungsplanung

Laut Landesentwicklungsplan 2002 Baden-Wirttemberg gehort die Gemeinde
Kronau zur Region Mittlerer Oberrhein und zur Randzone um den Verdichtungs-
raum Karlsruhe/Pforzheim im Mittelbereich Bruchsal. Die Gemeinde befindet
sich im Bereich der Landesentwicklungsachse Karlsruhe - Bruchsal (- Wiesloch /
Walldorf) - Heidelberg.

Nach MaRgabe von & 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raum-
ordnung anzupassen.

GemaR Plansatz 3.1.9 (Ziel) ist die Siedlungsentwicklung vorrangig am Bestand
auszurichten. Dazu sind Moglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu
nutzen sowie u.a. Bauliicken und Baulandreserven sowie Brach-, Konversions-
und Altlastenflachen zu beriicksichtigen und neuen Nutzungen zuzufiihren.
Unterwertig genutzte Grundstiicke sind daher nach Maglichkeit neuen, effiziente-
ren Nutzungen zuzufuhren. Durch eine optimierte Flachenausnutzung wird die
Notwendigkeit der Ausweisung von neuen Bauflachen reduziert.
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GemaR Plansatz 3.2.1 (Grundsatz) soll sich die stadtebauliche Erneuerung und
Entwicklung an den voraussehbaren Bedirfnissen und Aufgaben der Gemeinden
ausrichten; sie soll fiir alle Teile der Bevolkerung eine ausreichende und an-
gemessene Versorgung mit Wohnraum gewahrleisten.

Gemal Plansatz 3.2.2 (Grundsatz) sind zur Deckung des Wohnraumbedarfs vor-
rangig vorhandene Wohngebiete funktionsfahig zu halten und weiterzuentwi-
ckeln sowie innerortliche Moglichkeiten der Wohnraumschaffung auszuschopfen.

Die Planung ermoglicht eine Deckung des Wohnraumbedarfs. Fur die Entwicklung
wird zudem ein innerortliches Flachenpotenzial genutzt. Durch keine weitere
Flacheninanspruchnahme im AuBenbereich erfolgt eine Schonung des Natur-
haushaltes und der Landwirtschaft. Die Planung entspricht daher den o.g. lan-
desplanerischen Vorgaben.

3.2 Regionalplanung

Im Regionalplan des Verbandes Region Karlsruhe (in Kraft seit 15.12.2025) befin-
det sich die Gemeinde Kronau an der regionalen Entwicklungsachse (Sinsheim)
- Ostringen - Bad Schonborn - Waghausel - Philippsburg (- Germersheim).

Im Regionalplan ist das Plangebiet in der Siedlungsflache von Kronau als Sied-
lungsflache (iiberwiegend Wohn-/ Mischnutzung) im Bestand dargestellt sowie
innerhalb einer Flache als Ausschlussgebiet fiir den Abbau oberflachennaher
Rohstoffe (ASG).

Ingesamt gibt es fiir das Plangebiet keine restriktiv wirkenden bzw. der Planung
entgegenstehenden Frei- und Raumstrukturen. Damit stehen der Planung keine
Ziele der Regionalplanung entgegen. Die Planung entspricht den regionalplaneri-
schen Entwicklungszielen.

3.3 Flachennutzungsplanung

Im derzeit rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungs-
gemeinschaft Kronau - Bad Schonborn wird das Plangebiet Uiberwiegend als
Wohnbauflache und im sidlichen Bereich als Griinflache im Bestand mit der
Zweckbestimmung “Friedhof” sowie teilweise als Gemeinbedarfsflache im Be-
stand dargestellt. An das Plangebiet grenzen Wohnbauflachen im Bestand an.

Die urspriinglich als Erweiterungsflache fiir den Friedhof vorgesehene Flache
wird als nicht mehr notwendig erachtet und soll fur eine Bebauung freigegeben
werden. Der Flachennutzungsplan wird im Zuge der Berichtigung angepasst.
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3.4 Verbindliche Bauleitplanung

Das Plangebiet liegt im Bereich der rechtskraftigen Bebauungsplane “Negel-
see-Breitenmorgen”(Baufluchtenplan, rechtskraftig seit 15.06.1962, Abb. 1) und

uberlagert den Bebauungsplan

“‘LudwigstraBe’ Siidliche StraBenseite” (rechts-

kraftig seit 10.05. 1968, Abb. 2) sowie den Bebauungsplan “LudwigstraRe siidliche

StraBenseite, 1. Anderung” (rechtskraftig 14.11.2019, Abb. 3).
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Abb. 2:

BPlan “LudwigstraRe Siidliche StraBenseite” (1968) mit Plangebiet
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1601
Friedhof

Abb. 3: BPlan “LudwigstraRe siidliche StraRenseite, 1. Anderung” (2019) mit Plangebiet

Innerhalb dieses Bebauungsplanes wird der nordliche Teilbereich von den
neueren Bebauungsplanen LudwigstraBe siidliche StraBenseite und seine 1.
Anderung iberplant. Fiir den restlichen Bereich sind Wohngebaude mit zu-
gehorigen Nebengebauden sowie Gewerbebetriebe zulassig, soweit sie mit den
Bedurfnissen des Wohngebietes vereinbar sind. Die Gebaudehohen werden bei
eingeschossigen Gebauden auf 3,8 m und bei zweigeschossigen Gebauden auf
5,8 m begrenzt. Es sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 48-52° bzw. bei
zweigeschossigen Gebauden mit 28-35° zugelassen. Pultdacher sind ausge-
schlossen.

“od

Der Bebauungsplan “ ‘Ludwigstralle’ Sudliche StralRenseite” regelt neben der
Gestaltung der Bauten (max. Tiefe der Hauptgebaude, gleiche Ausbildung der
Traufe, Firstrichtung und -héhe, Bedachungsmaterial) auch die Zulassigkeit von
Kleinstallungen. In der 1. Anderung werden Anderungen der Regelungen zur
Grundflachenzahl (0,4) und Geschossflachenzahl (0,8) vorgenommen. Zudem
wurde die vormals festgesetzte Baulinie zur LudwigstraBe hinsichtlich Flexibili-
sierung zur Baugrenze geandert. Es wird zudem ein allgemeines Wohngebiet, 2
Vollgeschosse, eine offene Bauweise, eine maximale Gebaudehohe von 6,00 m
(ab Erdgeschoss-Rohboden) und eine zusatzliche maximale Sockelhéhe von
1,00 m geregelt. Die Dachform wird freigestellt, es gilt eine Dachneigung von 0-

45°,
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3.5 Sonstige Restriktionen

Das Vorhaben befindet sich in der Zone Ill B des Wasserschutzgebietes des
Zweckverbandes Gruppenwasserversorgung Hohberg.

Sonstige planerische Belange, wie der Hochwasser- und Denkmalschutz sind
gepruft und ausgeschlossen.

Eventuelle Bodenbelastungen durch Kampfmittel sind im Baugenehmigungs-
verfahren fir jedes Bauvorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
“Nordlich Friedhof” vom Bauherrn selbst zu erheben. Auf die Hinweise des
Bebauungsplanes “Nordlich Friedhof” (Teil A - 4) wird verwiesen.

3.6 Beschreibung des Plangebiets
3.6.1 Gelande

Das Gelande im Plangebiet liegt auf einer Gelandehohe von rund 108 m . NHN.

3.7 Katastrophenhochwasser

Gemal den Hochwassergefahrenkarten des Landes Baden-Wurttemberg, die auf
der Webseite der Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz (LUBW)
aufzurufen sind (Stand 15.04.2025), sind innerhalb des Plangebiets keine hoch-
wassergefahrdeten Flachen fiir HQ,,, HQ,,, HQ,,, und HQ,,, ., aUsgewiesen.

3.8 Mobilitat
3.8.1 FlieBender und ruhender Verkehr

Das Plangebiet liegt innerhalb der Ortslage und ist tiber die OrtsstraRen Ludwig-,
Friedhof- bzw. RobertstraBe an die Hauptstrale Kirrlacher Strale angebunden,
die als KreisstraBe (K 3522) von Westen nach Osten die LandesstralRe 555 bei
Kronau mit der B 292 verbindet. Sie uberbrickt in Mingolsheim die Rheintalbahn
und kreuzt dann die B 3. Uber die L 555 ist das Plangebiet an die Autobahn 5
(Frankfurt - Basel) angebunden. Somit ist eine Verbindung an das (iiber-)
regionale Verkehrsnetz und das ortliche StraBennetz sichergestellt.

Im offentlichen StraRenraum sind in der Ludwig-, Friedhof- bzw. Robertstrale
keine offentlichen Parkplatze markiert und ausgewiesen. Im Bestand findet
jedoch ein straBenbegleitendes Parken statt. Innerhalb der StraBen besteht
zudem ein Parkdruck. In der Kirrlacher StraRe befinden sich mehrere markierte
offentliche Stellplatze.
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3.8.2 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet ist fuBlaufig Uber die lediglich ca. 200 m entfernt liegende Halte-
stelle ,Kronau Ortsmitte” angebunden. Die Haltestelle wird von der taglich
verkehrenden Linie 131 (Kronau - Bruchsal) mit Anschluss an die S3 (Germers-
heim - Mannheim - Heidelberg -Bruchsal - Karlsruhe) und den RE73 (Heidelberg
- Bruchsal (- Karlsruhe)) am Bahnhof Bad Schonborn-Kronau sowie an die
$31/S32 (Karlsruhe - Odenheim/Menzingen) am Schienenhaltepunkt Ubstadt Ort
bedient. Auch die unter der Woche verkehrende Linie 193 (Mingolsheim - Rheins-
heim), welche ebenfalls Anschluss an die S3 und den RE73 am Bahnhof Bad
Schonborn-Kronau bietet und ergdanzend dazu an die S9 (Karlsruhe - Mannheim)
am Bahnhof Waghausel, verkehrt ab der Bushaltestelle ,Kronau Ortsmitte”.
Dariiber hinaus bedient die Linie 133 (Kronau - Ostringen) die Haltestelle, diese
dient allerdings primar dem Schulverkehr und verkehrt entsprechend nur an
Schultagen und in zeitlicher Ausrichtung auf die Lautezeiten.

Auch die Haltestelle ,Kronau MozartstraRe” wird neben der Linie 193 ebenfalls
von den Linien 131 und 133 bedient.

AuBerdem besteht die Moglichkeit, das Anrufsammeltaxi (AST) ,Vorderer
Kraichgau“ zu nutzen. Das AST erganzt den regularen OPNV in den Abendstunden
sowie am Wochenende und verkehrt wahrend der Bedienzeiten (Montag bis
Donnerstag von 19:15 bis 00:15 Uhr, freitags von 19:15 bis 2:15 Uhr, samstags von
8:45 bis 2:15 Uhr sowie an Sonn- und Feiertagen von 8:45 bis 00:15 Uhr) in der
Regel halbstiindlich auf telefonische Bestellung. Die Bestellung muss mindestens
30 Minuten vor Fahrtantritt ausgefuihrt werden und erfolgt tiber die AST-Zentrale
(07253 70333). Das Bediengebiet umschlieRt das gesamte Gebiet der Gemeinden
Kronau und Bad Schonborn sowie der Stadt Ostringen. Innerhalb des Gebiets
werden nach Bedarf die AST-Haltestellen bedient. Von dort kann jedes Ziel im
Bediengebiet angefahren werden. Die nachste AST-Haltestelle befindet sich in
unmittelbarer Nahe zum Plangebiet in der FriedhofstralRe an der Spargelhalle.

3.8.3 Radverkehr und FuBganger

FuBganger und Radfahrer konnen das Plangebiet Uiber das offentliche StraRen-
netz erreichen. Eine ehemals bestehende fulllaufige Durchwegung des Friedhof-
gelandes zwischen Friedhofstrale und RobertstralRe ist nicht mehr offiziell
gegeben, die Brachflache wird allerdings als Verbindung mit einem Trampelpfad
genutzt. In der Planung soll der Verbindungsweg fur FuBganger und Radfahrer
aufrechterhalten bleiben.
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3.8.4 Technische ErschlieBung

Das Plangebiet ist bereits an die ortlichen Leitungsnetze angebunden. Aufgrund
einer Uberpriifung des Kanalsystems der Gemeinde wird deutlich, dass das
System stellenweise an der Kapazitatsgrenze liegt und eine Verbindung zwischen
FriedhofstraRe und RobertstraBe zu einer maBgeblichen Entlastung beitragen
konnte.

3.9 Vorhandene und angrenzende Nutzungen
3.9.1 Vorhandene Nutzungen und Gebaude

Im Plangebiet befinden sich neben einem Radservice (Fahrradreparatur und
Service) iiberwiegend ein- bis zweigeschossige Wohngebaude mit Dachgauben,
Sockel und Satteldacher. Wahrend in der Ludwig- und FriedhofstralRe eine klassi-
sche Haus-Hof-Scheunen-Struktur mit einer eher geschlossenen Raumkante zur
StraBe besteht, ist im Bereich der RobertstraBe eine aufgelockerte Bebauung
vorzufinden. Der ‘riickwartige Teilbereich’ im Plangebiet wird fiir Nebenanlagen,
Scheunen und als Gartenflache genutzt. Es liegt eine untergenutzte Potenzialfla-
che im Innenbereich vor, die erst von einem Gebaude in zweiter Reiheerschlie-
Bung von der LudwigstraBe genutzt wird.

3.9.2 Angrenzende Nutzungen und Gebaude

In der unmittelbaren Umgebung wird das Plangebiet im suidlichen Bereich vom
Friedhof der Gemeinde Kronau sowie von weiteren ein- bis zweigeschossige
Gebauden mit Satteldach und einem Bekleidungsgeschaft umgeben. Das Plan-
gebiet ist nur 200 bis 500 m von der Ortsmitte Kronau entfernt. Neben dem
Rathaus sind Restaurants und weitere gewerbliche Nutzungen vorhanden (z.B.
Backerei, Friseur, DRK, Feuerwehr).

4, Ziele der Planung

4.1 Grundziige der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll die bauplanungsrechtliche Grundla-
ge fir die Entwicklung und Sicherung von Wohnbauflachen als Nachverdichtung
im Innenbereich geschaffen werden. Die Innenentwicklung wird gefordert und
der Flachenverbrauch minimiert.

Im Bebauungsplan sollen folgende Planungsgrundsatze beachtet werden:
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» Fortentwicklung der vorhandenen Ortsstruktur.

» Ermoglichung einer behutsamen Nachverdichtung durch Bebauung von unter-
genutzten Flachen im innerortlichen Bereich.

» Verhinderung von ungenugender und konflikttrachtiger ErschlieBung einer
Zweiter-Reihe-Bebauung durch eine neue ErschlieBungsstrale.

» Beachtung des Gebaudeabstands zum Friedhofsgelande mit mindestens 10 m.

» Festlegung einer 6ffentlichen ErschlieRungsstraBBe im Plangebiet mit FuBweg-
verbindung zur RobertstralRe.

» Regelung notwendiger privater Stellplatze auf den jeweiligen Baugrundstii-
cken.

4.2 Nutzungskonzept

Die Planung basiert auf den Ergebnissen der stadtebaulichen Machbarkeitsstudie
zur Nachverdichtung im Quartier nordlich des Friedhofs. Es sieht eine offentliche
StichstraBe von der FriedhofstraBe aus vor mit Verlangerung als FuRweg zur
RobertstraBe, um eine angemessene Durchwegung zu erreichen sowie offentli-
chen Raum fiir die Kanalverbindung zwischen FriedhofstraRe und RobertstraRe.
Die StichstralRe weist Griinflachen fur Gestaltung, klimagerechten Bepflanzung
und Versickerungsmoglichkeiten sowie Parkstande auf.

Fur die Flurstuicke nordlich der neuen StichstraBe wird damit eine direkte Er-
schlieBung ermoglicht, die teilweise von den Eigentiimern fiir Nachverdichtungs-
optionen angenommen wird, andere Eigentiimer verzichten auf dieses Nach-
verdichtungspotenzial. Die ErschlieBung von der LudwigstraBe ist damit nicht
mehr erforderlich und es kann eine klare Zonierung der Gebaude sudlich der
LudwigstraBe vorgenommen werden mit Wohngebaude - Nebengebaude und
Abstand zur neuen Bebauung nordlich der StichstraRe. Bei der ErschlieBung
nordlich der StichstraBe muss einschrankend beachtet werden, dass nach
Wasserhaushaltsgesetz ausreichende Grunflachen fiir die Versickerung des
Oberflachenwassers der ErschlieRungsstralRe bereit gestellt werden missen.

Mit der Bebauung entlang der neuen StichstraBe wird eine Gebaudehohe und
Dichte angestrebt, die ortstypisch 2-geschossig mit Satteldach vorgesehen ist.
Mit einem Geschosswohnungsbau an der FriedhofstraBe wird ein erganzender
Bautyp ermoglicht, der auf sich andernde Nachfragesegmente reagiert.

Der Mindestabstand flir Gebaude zum Friedhof von 10 m wird durch die Lage der
Baufenster beriicksichtigt.
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4.3 Mobilitat
4.3.1 FlieBender und ruhender Verkehr

Die ErschlieRung soll Uiber eine neu geschaffene WohnstraBe mit Wendehammer
im Mischprinzip erfolgen. Die StralRe wird an die FriedhofstraRe angebunden. Es
bestehen Zugange fiir Anlieger, FulR- und Radverkehr auch in Richtung Robert-
strale.

Mit einer unwesentlichen, stadtebaulich und vertraglich minimalen Verkehrs-
erhohung ist durch die Planung zu rechnen.

Die nach Stellplatzverordnung notwendigen Stellplatze sind nachzuweisen. Hier
sieht das stadtebauliche Konzept 2 Stellplatze pro Doppelhaus oder Einfamilien-
haus in Form von Garagen und davor liegenden Stellplatzen vor. Fir den Ge-
schosswohnungsbau werden 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit angesetzt.

4.3.2 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die Planung erfordert keinen zusatzlichen Ausbau des offentlichen Personennah-
verkehrs.

4.3.3 Radverkehr und FuBganger

Die ErschlieBung fiir Radfahrer und FuRganger erfolgt auch weiterhin tiber die an
das Plangebiet angrenzenden StraBen und Wege und wird durch die neu geplan-
te ErschlieBungsstraBe erganzt.

4.3.4 Technische ErschlieBung

Die Versorgung im Plangebiet erfolgt liber die Erweiterung der vorhandenen Ver-
und Entsorgungsleitungen im Bestand. Der Abwasserkanal wird so geplant, dass
er die Entlastungsfunktion im offentlichen Kanalnetz libernehmen kann, wobei
die Lage dadurch in einer fir Wohnquartiere ungewohnlichen Tiefenlage von
rund 5 m geplant ist.

Niederschlagswasser der Privatflachen soll auf den privaten Grundstiicken
versickert werden, dasjenige von der Verkehrsflache wird in den Verkehrsgrinfla-
chen gesammelt und zur Versickerung gebracht.

4.4 Griinordnung

Das Plangebiet ist bereits Uberbaut und versiegelt. Die Griinflache im Innen-
bereich soll als Flachenpotenzial im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden nachverdichtet werden. Die Planung sieht aber dennoch Garten- und
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Vegetationsflachen als Abstand zum Friedhof und zwischen der ‘neuen’ und
‘alten’ Bebauung an der LudwigstraBe vor. Die Befestigung von Flachen ist zum
Schutz des Landschaftshaushalts zu minimieren. Aufgrund der geplanten Pflanz-
gebote, Festsetzungen zum Schutz von Insekten (insektenfreundliche Beleuch-
tung) sowie zum Schutz von Grundwasser (Ausschluss von Dachflaichenmateria-
lien aus unbeschichtetem Kupfer, Zink und Blei) werden in diesem Zusammen-
hang nur unwesentliche umweltrelevante Anderungen erwartet.

4.5 Artenschutz

Auf Grundlage von 8§44 BNatSchG erfahren besonders schutzenswerte Arten einen
weitgehenden Schutz vor Eingriffen durch den Menschen. Die artenschutzrecht-
liche Prifung nach 844 BNatSchG ist nicht Teil der Umweltpriifung oder der
Beschreibung der Umweltbelange und somit auch kein Abwagungsbelang. Es ist
jedoch notwendig, im Sinne einer Prognose vorausschauend zu ermitteln und zu
beurteilen, ob die vorgesehenen Regelungen des Bebauungsplanes auf unuber-
windbare artenschutzrechtliche Hindernisse treffen wiirden.

Insbesondere die riickwartigen Garten und Griinflachen werden als wertvolle,
diverse und klein-strukturierte Flachen mit Beeten, Gartenhausern, Ablagerungen
von Gartenabfallen, Geholzen und Heckenstrukturen bewertet.

Im Jahr 2021 erfolgte eine artenschutzrechtliche Vorprifung der Bresch Henne
Muhlinghaus Planungsgesellschaft mbH. In der artenschutzrechtlichen Vor-
prufung wurde auf Grundlage einer Gebietsbegehung beurteilt, inwieweit die
uberplante Flache und deren nahes Umfeld Habitatpotenzial fur artenschutz-
rechtlich relevante Tier- und Pflanzenarten hat und damit bei Umsetzung der
Planung artenschutzrechtliche Belange zu beriicksichtigen ist.

Im Jahr 2025 wurden seitens Modus Consult fiinf Brutvogel- und vier Reptilien-
begehungen durchgefiihrt sowie 24 Vogelgruppenarten, davon fiinf als besonders
planungsrelevant geltende Arten, erfasst. Planungsrelevante Reptilien konnten
nach mehreren Vorortbegehungen keine nachgewiesen werden. Ebenso konnte
die Betroffenheit von Fledermausen ausgeschlossen werden, da sich innerhalb
und auBerhalb des Geltungsbereiches keine jahrzehntelangen leerstehenden
Gebaude befinden, kein Kot gefunden oder Anwohner sonstige Hinweise dazu
hatten.

Dennoch werden durch den Bebauungsplan “Nordlich Friedhof” kleinteilige
Vegetationsstrukturen zukiinftig entfernt und der vorhandene Lebensraum durch
die innerortliche Wohnentwicklungsflache verandert.
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Deshalb werden VermeidungsmalRnahmen, wie zeitliche Regelung fiir Geholzro-
dungen, Gebaudekontrolle, Vegetationsschutz wahrend der Bauzeit, raumliche
Beschrankungen (Ausweisung von Bautabuzonen), Vergramen von Reptilien aus
dem Eingriffsbereich und Reptilienschutzzaun berticksichtigt. Die Ergebnisse sind
im Fachbeitrag “Artenschutz” (Anlage C - 4) zusammengefasst.

Generell darf bei der Umsetzung des Bebauungsplans nicht gegen die im Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz verstoRen
werden. Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten fiir alle Bauvorhaben im
Plangebiet unabhangig davon, ob die Vorhaben baugenehmigungspflichtig sind
oder nicht. Bei Zuwiderhandlungen drohen die BuBRgeld- und Strafvorschriften
des §§ 69 ff BNatSchG.
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5. Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

5.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der in der unmittelbaren Umgebung bereits vorhandenen und
geplanten Nutzung wird fur das Plangebiet ein allgemeines Wohngebiet nach § 4
BauNVO festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen aufgrund ihrer allgemeinen
Zweckbestimmung vorwiegend dem Wohnen.

Zur Sicherung der Wohnnutzung und um Beeintrachtigungen, insbesondere der
umgebenden Wohngebiete, auszuschlieBen, wird von der Moglichkeit der Fein-
steuerung im Sinne des § 1 Abs. 5 BauNVO Gebrauch gemacht. Fiir die zulassigen
Ausnahmen kann im Einzelfall entschieden werden, ob sie sich vorhabenbezogen
als einfligend darstellen lassen. Es sollen vor allem Storungen und erhebliche
Beeintrachtigungen fur die Umgebung, auch aus Griinden der Verkehrsvermei-
dung, vermieden und das Wohnquartier geschiitzt werden. Daher sind im Plan-
gebiet Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe sowie Tank-
stellen unzulassig. Bei der Ausnahmepriifung soll vorwiegend darauf geachtet
werden, dass die wertvollen Innenbereichsflachen im Plangebiet den zulassigen
Nutzungen vorbehalten werden sollen.

5.2 MaB der baulichen Nutzung
5.2.1 Grundflachenzahl

Die zulassige Grundflachenzahl ermoglicht die geplante Bebauung im Charakter
und MaRstab der umliegenden Bebauungen. Die Uberschreitungsmoglichkeit der
Grundflachenzahl fiir Garagen, Tiefgaragen, Stellplatze und Nebenanlagen ver-
meidet eine wesentliche Erschwerung der zweckentsprechenden Grundstiicks-
nutzung unter Beriicksichtigung der Belange des Bodenschutzes und der Griin-
ordnung.

Auf § 9 Abs. 1 LBO BW wird hingewiesen. Demnach miissen die nicht liberbauten
Flachen der bebauten Grundstiicke Griinflachen sein, soweit diese Flachen nicht
fur eine andere zulassige Verwendung benotigt werden. Mit der Planung wird
eine ahnlich hohe Versiegelung wie im Bestand ermoglicht, allerdings auch
ausreichend Spielraum belassen, das Regenwasser auf dem Grundstiick zur
Versickerung zu bringen.

Die Abgrenzung der GRZ erfolgt anhand der Unterscheidung der Baugebiete “WA”
anhand unterschiedlicher Geschosse oder Bauweisen.
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5.2.2 Zahl der Vollgeschosse

Durch die Festlegung der maximalen Anzahl der Vollgeschosse wird das zulassige
NutzungsmaR konkretisiert und das Einfligen in die Umgebung erreicht.

Der stadtebauliche angestrebte Bautyp eines Geschosswohnungsbaus an der
Friedhofstrale erhalt die Moglichkeit von 3 Vollgeschossen, damit eine wirt-
schaftlich tragfahige vertikale ErschlieBung auch mit Aufzugsanlage maoglich wird.
Die restlichen Einfamilienhauser werden mit 2 Vollgeschossen geplant.

Im Zuge der Nachverdichtung soll im Plangebiet dem Ziel eines sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden gefolgt werden und zugleich eine stadtebauliche
Vertraglichkeit der Zahl der Vollgeschosse der Planung in die Umgebung gewahr-
leistet werden.

5.2.3 Hohe baulicher Anlagen

Die Festsetzung von Gebaudehohen schafft eine planerische Sicherheit und
Klarheit, um die stadtebauliche Vertraglichkeit mit der Umgebung gewahrleistet
zu konnen. Die Regelung bietet dartiber hinaus Moglichkeiten auf sich andernde
technische Vorschriften zu reagieren, wenn technische Anlagen auf dem Dachau
installieren sind.

5.3 Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
m Bauweise

Mit der Festsetzung der Bauweise wird die Struktur der zukiinftigen Entwicklung
des Gebietes in den Bestandsbereichen und den Nachverdichtungsbereichen
definiert. Die Differenzierung der abweichenden Bauweise orientiert sich an dem
Bestand, der teils einseitige oder beidseitige Grenzbebauung aufweist.

Die einseitige Grenzbebauung wird als pragende Bauform erkannt und mit dem
Ziel zum sparsamen Umgang mit Boden auch weiter in den neuen Nachverdich-
tungsflachen ermoglicht, um die Grundstiicksbreite gering zu halten und die
Grundstucksflache vor dem Hintergrund des schonenden Umgangs mit der
Flache zu minimieren. Sollte ein Grundstiick allerdings mehr Breite entlang der
StrafRe aufweisen, wird eine normaler Grenzabstand auf beiden Gebaudeseiten
angestrebt.
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m Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die uberbaubaren Grundstuicksflachen werden durch Baugrenzen stadtebaulich
vertraglich gegliedert. Die maximale Gebaudetiefe wird durch das Baufenster
begrenzt, die Gebaudebreite liber die spateren Grundstiicke.

Wintergarten, Terrassen und Balkone sind nur innerhalb der lberbaubaren
Grundsticksflache zulassig um einer unkontrollierbaren Versiegelung der Vege-
tationsbereiche zu verhindern. Die liberbaubaren Grundstiicksflachen ermogli-
chen fiir die Ausgestaltung einen ausreichenden Spielraum.

5.4 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Um einer unkontrollierbaren Versiegelung des Gebiets entgegenzuwirken, wer-
den Nebenanlagen, Stellplatze, Carports und Garagen nur in lberbaubaren
Grundstiicksflachen und in den dafiir festgesetzten Flachen zugelassen.

Fur Gartennutzungen wird eine Bebauung mit 15 m? Grundflache und maximal
3,50m Hohe auch in den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen ermoglicht, um
die Flexibilitat im Plangebiet, insbesondere mit Bezug auf die Bestandsnut-
zungen, zu erhalten.

5.5 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die Verkehrsflachen der neuen ErschlieBungsstichstraBe werden als Misch-
verkehrsflache konzipiert, da mit nur sehr geringem Verkehraufkommen zu
rechnen ist und ein Separationsprinzip den Flachenverbrauch unnotig erhohen
wirde. Die Mischverkehrsflache ermoglicht ein hohes MaR an Flexibilitat hin-
sichtlich der spateren verkehrsrechtlichen Anordnung von Stellplatzen oder der
gestalterischen Anordnung von Griinflachen oder Baumquartieren, die der
Verschattung der Verkehrsflachen im Sinne der Klimaanpassung dienen.

Bei der gewahlten Breite des Gehwegs zur RobertstralRe wird beriicksichtigt, dass
fur Revisionszwecke am zukuinftigen Kanal die dafiir erforderliche Baustellenfla-
che in der Verkehrsflache liegen kann.

5.6 Leitungsrecht

Aufgrund der beengten Verhaltnisse wird eine kleine Teilflache mit Rechten
zugunsten der Versorgungstrager, hier vor allem Kanalisation, festgesetzt.
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5.7 Flachen fiir Versorgungsanlagen

Zur dauerhaften Sicherung der Versorgung des Gebietes mit Strom und Tele-
kommunikation wird eine Flache fiir Versorgungsanlagen im Bereich der Er-
schlieBungsachse an einer Stelle festgesetzt, die jederzeit gut erreichbar sein
wird und keine Nutzungseinschrankungen aufweist.

5.8 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie Anpflanzen bzw. Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

5.8.1 Bodenschutz

Die Festsetzung zum Umgang mit dem Oberboden dient der Wasserdurchlassig-
keit, der Grundwasserneubildung und der Beliiftung des Erdreichs und der
Pflanzen. Sie konkretisiert den Schutz des Mutterbodens nach § 202 BauGB.

5.8.2 Wasserdurchlassige Materialien

Die wasserdurchlassige Ausbildung von oberirdischen Stellplatzen, Zufahrten
und Wegen, insbesondere der neuen ErschlieRungsstaBe, dient als MaBnahme
zur Wasserdurchlassigkeit und Belliftung des Erdreichs. Hierdurch werden im
Sinne einer MinimierungsmalRnahme Bodenfunktionen erhalten oder wieder
hergestellt und die Versickerungseigenschaft unterstutzt.

5.8.3 Unzuldssige Dachflichenmaterialien

Dachflachen aus unbeschichteten Kupfer-, Blei- oder Zinkeindeckungen werden
zum Schutz vor schadlichen Schwermetalleintragen in das Grundwasser ausge-
schlossen. Regenfallrohre und -rinnen werden hiervon bauplanungsrechtlich vor
dem Hintergrund bestehender Bagatellgrenzen ausgenommen, die auch bei
Auflagen Beachtung finden konnten.

5.8.4 Versickerung von Niederschlagswasser

Zur Entlastung der bestehenden Kanale, zur Unterstitzung des naturlichen
Wasserkreislaufs und zum Schutz von Bodenfunktionen wird angestrebt, dass das
anfallende Niederschlagswasser auf den privaten Grundstiicken zu versickern
oder in Zisternen zu speichern ist. Sollte dies aus wasserrechtlichen oder tech-
nischen Grinden nicht moglich sein, darf das Wasser gedrosselt in die offentli-
che Abwasseranlage als Ausnahmeregelung eingeleitet werden, wobei insbeson-
dere die Nutzung der offentlichen Versickerungsflachen und dem Verkehrsgrin
zu verstehen ist.
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5.8.5 Leuchtmittel

Die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel und Lampen sowie die Be-
grenzung der Abstrahlrichtung bei der AuBenbeleuchtung dient dem Schutz der
Insekten und der Forderung der Nahrungsgrundlage fiir zahlreiche Tiere in der
Umgebung. LED’s sind dabei energieeffizient und im Vergleich unterschiedlicher
Leuchtmittel besonders insektenfreundlich.

5.8.6 Erhalten und Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Durch die Festsetzungen entstehen insgesamt hochwertige Begriinungen des
Plangebietes, und ein angestrebter griiner Gebietscharakter. Zudem dienen die
Grinfestsetzungen dem Mikroklima, wirken gesundheitlichen Gefahren durch
Uberhitzung entgegen und begiinstigen eine angemessen Flora und Fauna. Eine
dariiber hinausgehende Bepflanzung wird zugunsten der Flora und Fauna und
des Kleinklimas zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes empfohlen.

Zugunsten der Flora und Fauna, des Kleinklimas (z.B. gegen Uberhitzung), zur
Durchgrunung des Plangebietes und zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes
mussen nicht iberbaute und versiegelte Grundstiicksflachen als Vegetationsfla-
chen angelegt werden und Pflanzgebote umgesetzt werden.

Fur die Pflanzungen sind standortgerechte heimische Arten zu wahlen. Die in der
Regel bzgl. der Fauna artenarmen Koniferen sind dabei aus Griinden des Orts-
bildes und zum Schutz der Insektenvielfalt nur als Solitar zulassig, sowie um
ortsunubliche Pflanzen zu vermeiden. Koniferen reduzieren das Nahrungsange-
bot fiir Insekten und Tiere (z.B. Bienen, Vogel und Schmetterlinge) und tragen
durch ihr einheitliches Erscheinungsbild zu einer gewissen Uniformierung bei.

m Dachbegriinung

Aus allgemein okologischen Griinden und dem Ziel des schonenden Umgangs mit
dem Schutzgut Boden wird die Begriinung von Flachdachern festgesetzt. Dies
bewirkt zusatzlich eine Riickhaltung des Regenwassereintrags in das Entwasse-
rungssystem und mindert das Uberhitzungsrisiko des Plangebiets.

= Erhalt von Pflanzungen

Mit Erhalt von Pflanzungen soll gesichert werden, dass die Bepflanzung dau-
erhaft gesichert ist und eine Eingriinung im Quartier langfristig erreicht wird.
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5.9 Erweiterter Bestandsschutz

In einem Plangebiet mit bestehender Bebauung ist die Umsetzung der stadte-
baulichen Zielvorstellungen in einem Bebauungsplan nicht immer direkt und
vollstandig erreichbar. Im Plangebiet gelingt die Festsetzung der Baufenster bis
auf einen Sonderfall, der als Zweite-Reihe-Bebauung an einer Stelle entstanden
ist, die zu dem damaligen Zeitpunkt aufgrund der Grenzziehungen nicht anders
wahlbar war. Mit der neuen Konzeption sollen die Gebaude nordlich der neuen
ErschlieBungsstraBe allerdings einen groBeren Abstand zu den Bestandsgebau-
den einhalten. Aus diesem langfristigen stadtebaulichen Ziel abgeleitet, wird der
Bestandsbau in der Flache ‘ET als Fremdkorper verstanden, der bei einer theore-
tisch zukiinftig neuen Bebauung nicht mehr an dieser Stelle zu stehen kommen
sollte. Um nun die Eingriffe in den Bestand nicht zu groR werden zu lassen, wird
der Bestandsschutz fiir das Gebaude in der Flache ‘ET im Rahmen der derzeitigen
Nutzung umfassend gesichert.
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Begrundung zu den ortlichen Bauvorschriften

Teil B-2
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Begriindung zu den ortlichen Bauvorschriften

1. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften stimmt mit dem
Geltungsbereich des Bebauungsplans “Nordlich Friedhof” liberein. Die genaue
zeichnerische Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus dem Ubersichts-
plan Geltungsbereich (C 2).

2. Ziele der Planung

Die allgemeinen Ziele der Planung sind in Teil B-1, Kapitel 1 und Kapitel 4 aus-
fuhrlich dargelegt. In Bezug auf die ortlichen Bauvorschriften wird insbesondere
auf die gestalterische Ausgestaltung neuer Baukorper sowie die Weiterentwick-
lung des Ortsbhildes in diesem Bereich Wert gelegt.

3. Begriindung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften

3.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
m Fassaden- und Wandgestaltung

Um einen einheitlichen Gebietscharakter, insbesondere in sudlicher Richtung
zum Friedhofgelande zu sichern, werden Anforderungen an die Gestaltung der
Fassaden der Gebaude in Form von Materialvorgaben und Farbtonen getroffen,
ohne den Gestaltungsspielraum zu stark einzuschranken. Die Verwendung von
Materialien mit reflektierenden und glanzenden Eigenschaften ist zur Vermei-
dung von Blendungen generell und insbesondere zum Friedhof nicht zulassig.

Grelle (aufdringliche) Farben in Form von reinen Primar- und Sekundarfarben,
Neonfarben sowie glanzende Farben sind zum Schutz des Orts- und Landschafts-
bildes und zur Vermeidung einer aufdringlichen Gestaltung ausgeschlossen. Sie
treten gestalterisch zu stark in Erscheinung und konnen das Ortsbild storen.

m Dachgestaltung

Die Festsetzung zur Dachform sind aus der bestehenden Bebauung und dem
allgemeinen Ortsbild nachempfunden. Zur flexiblen Gestaltung diirfen Dacher
auch als Pultdacher oder Flachdacher errichtet werden.

Aus allgemein okologischen Griinden und mit dem Ziel des schonenden Umgangs
mit dem Schutzgut Boden sind Hauptdacher und nicht uberbaute Tiefgaragenda-
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cher begriint auszufiihren. Von der Begriinung ausgenommen werden dabei
durch Tiefgaragen unterbaute Verkehrsflachen, Terrassen, Wege, um eine nut-
zungsgerechte Gestaltung zu ermaglichen.

3.2 Gestaltung unbebauter Flachen der bebauten Grundstiicke, Platze fiir be-
wegliche Abfallbehalter und Einfriedungen, Gelandeveranderungen

m Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke

Zur Bewahrung einer Durchgriinung im Gebiet, sind die nicht uberbaubaren
Grundstiicksflachen mit einem Mindestanteil als Vegetationsflache anzulegen.
Dazu zahlen insbesondere Rasen- und Gartenflache und Beete. Aus 6kologischen
und artenschutzrechtlichen Griinden werden sogenannte “Steingarten” oder
“Schottergarten” nicht zugelassen.

m Gestaltung der Platze fiir bewegliche Abfallbehalter

Aus gestalterischen Griinden und zur Wahrung des Ortsbildes sind vom offentli-
chen StraRenraum oder von Nachbargrundstiicken einsehbare Abfallsammelbe-
halter einzuhausen oder zu begrunen.

= Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung

Zur einheitlichen Gestaltung der Straenraume und zur Wahrung des Ortsbildes
ist die Gestaltung beziiglich der Hohe und der Materialien der Einfriedungen
eingeschrankt. Um dem Plangebiet einen offenen Charakter zu ermoglichen,
dirfen nichtorganische Einfriedungen max. 1,00 m hoch sein. Der Abstand der
Einfriedung zur Verkehrsflache muss ein MindestmaR von 0,35 m berlicksichtigen,
um die Nutzung der offentlichen Verkehrsflache einerseits nicht zu behindern
und andererseits die Beschadigung der Einfriedung zu reduzieren.

Regelungen beziiglich der Einfriedungen zwischen Nachbargrundstiicken im
Plangebiet richten sich nach den Bestimmungen des Nachbarrechtsgesetzes
Baden-Wirttemberg. Hier werden keine gesonderten Regelungen getroffen.

3.3 Gelandeveranderungen

Aus gestalterischen Griinden werden Vorgaben zu Gelandeveranderungen getrof-
fen. Demnach sind Gelandeverhaltnisse benachbarter Grundstiicke aufeinander
abzustimmen. Dadurch soll eine starke Uberformung der Gelandeoberflache der
Baugrundstuicke verhindert werden und damit den Belangen des Orts- und
Landschaftsbildes Rechnung getragen werden.
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3.4 Erhohung der Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen

Private Stellplatze sind auf dem eigenen Grundstuck in ausreichender Menge
nachzuweisen, damit im Stralenraum nicht zusatzlich Pkw abgestellt werden
mussen. Daher wird die Anzahl der Stellplatze in Anlehnung an Erfahrungen aus
der Umgebung erhoht. Bei den Geschosswohnungsbauten wird diese auf 1,5
Stellplatze pro Wohneinheit festgelegt, um dem der typischen Anzahl an Be-
wohnern im Mix der Geschosswohnungen gerecht zu werden. Fir das restliche
Gebiet ist die Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen auf zwei Stellplatze
pro Wohneinheit erhoht, da die durchschnittliche Anzahl an Stellplatzen in der
Regel so hoch ist. Bei Kommastellen ist die errechnete Zahl auf eine volle Stell-
platzzahl aufzurunden, damit die ausreichende Stellplatzmenge hergestellt wird.

Gefangene Stellplatze konnen einer Wohneinheit angerechnet werden, wenn ein
weiterer nicht gefangener Stellplatz zur selben Wohneinheit zahlt. Diese Rege-
lung ist getroffen, da innerhalb einer Wohneinheit die Autoschliissel im All-
gemeinen zuganglich sind und der zweite Stellplatz somit tatsachlich nutzbar ist.

Bei einer geringeren Anzahl der notwendigen Stellplatze pro Wohngebaude bzw.
Wohneinheit erfolgt aus der allgemeinen Erfahrung heraus eine Verlagerung des
ruhenden Verkehrs in den offentlichen StraRenraum.
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Umweltbelange

Teil B-3
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Umweltbelange

GemaR § 13a BauGB kann der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden, wenn die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO nicht mehr als 20.000 m? betragt. Durch den Bebauungsplan wird keine
Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglich-
keitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Auch bestehen keine Anhalts-
punkte flr eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und der Schutzzwecke der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000-Gebieten) und der
Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.
Zudem wird nicht ersichtlich, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach & 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Aufgrund der innerortlichen Lage und der bereits vorhandenen Versiegelung und
bestehenden Nutzungen gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Be-
bauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der plane-
rischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Die erwarteten Auswirkungen der Planung auf Tiere, Pflanzen, Boden, Flache,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie auf die
Landschaft und die biologische Vielfalt werden als gering erachtet, zumal groR3e
Teile des Plangebietes bereits bebaut sind, an Bestandsflachen angebunden wird
und Festsetzungen zur Grunordnung und Artenschutz vorgenommen werden.
Weitere Untersuchungen, insbesondere zum Artenschutz, sind vorgenommen
worden und zeigen keine erheblichen Betroffenheiten.

Die Planung erhalt im Zusammenspiel mit der LBO eine Durchgriinung des Plan-
gebietes, welche fiir die innerortliche Lage neben dem Friedhofgelande als
ausreichend angesehen wird. Zur Erhohung der Begriinung wird eine Dach-
begrinung auf Flachdachern festgesetzt, zum Schutz von Insekten sind insekten-
freundliche Leuchtmittel festgesetzt.

Negative umweltbezogenen Auswirkungen der Planung auf den Menschen und
seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt, die der Planung entgegen-
stehen konnten, sind nicht zu erwarten, insbhesondere aufgrund der bereits vor-
handenen Nutzung in Anlehnung an die umgebende Bebauung.

Kulturdenkmale, die Umgebungsschutz geniefRen, sind von der Planung nicht
betroffen. Umweltbezogene Auswirkungen auf sonstige Sachgiiter sind nicht
bekannt. Die Planung weist eine hohere Bebauung als im Bestand bisher vorhan-
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den auf. Es werden jedoch keine mafRgebliche Auswirkungen auf das
Landschaftsbild erwartet, da bereits in der Umgebung zweigeschossige Gebaude
vorhanden sind.

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fur schwere
Unfalle oder Katastrophen, die Risiken fiir die Umwelt ergeben, ist nicht gegeben
oder ersichtlich. Erhebliche Emissionen, Abfalle oder Abwasser, die besonderer
Regelungen bediirfen, sind durch das Plangebiet nicht zu erwarten.

Entgegenstehende Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen
Planen oder von Rechtsverordnungen zur Erhaltung der bestmoglichen Luftquali-
tat sowie sonstige Belange des Umweltschutzes oder ihre Wechselwirkungen, die
das offentliche Interesse an der Planung uberwiegen oder der Planung sogar
entgegenstehen, bestehen nicht oder sind nicht ersichtlich.

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umwelt-
schutzes gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind nicht ersichtlich.
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Kenndaten der Planung

Teil C - 1
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Kenndaten der Planung

Allgemeines Wohngebiet 16.734
Offentliche StraBenverkehrsflache 636
Offentliche Verkehrsflache mit einer besonderen Zweckbestimmungen 1.374
Offentliche Griinflache, Verkehrsgriin 417
Flachen fiir Versorgungsanlagen 34

Tab. 1: Kenndaten der Planung
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Ubersichtsplan Geltungsbereich

TeillC-2
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Stadtebauliches Konzept

Teil C-3
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Fachbeitrag Artenschutz

TeilC- 4
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Verfahrensvermerke und Satzungstext

Rechtsgrundlagen,

TeilC-5
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S. 3634), zuletzt gedandert durch

Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBL. 2025 | Nr. 348)

Baunutzungsverordnung
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. | S. 3786), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 3. Juli 2023 (BGBL. S. 176)

Planzeichenverordnung
vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.
August 2025 (BGBL. 1S.189)

Stralengesetz fiir Baden-Wiirttemberg
in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 1992 (GBL. 1992, 329, ber. S. 683), zuletzt gedandert
durch Artikel 15 des Gesetzes vom 7. Februar 2023 (GBL. S. 26, 46)

Bundesnaturschutzgesetz
vom 29. Juli 2009 (BGBL. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober
2024 (BGBL. 2024 | Nr. 323)

Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg

Gesetz des Landes Baden-Wirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft vom
23.Juni 2015 (GBL. 2015, 585), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 18. November 2025
(GBL. 2025 Nr. 124)

Wasserhaushaltsgesetz
vom 31. Juli 2009 (BGBL. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 9. Januar 2026
(BGBL. 2026 | Nr. 4)

Wassergesetz fiir Baden-Wirttemberg
vom 3. Dezember 2013 (GBL. 2013, 389), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18.
November 2025 (GBL. 2025 Nr. 124)

Bundesimmissionsschutzgesetz
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBL. I S. 1274; 20211 S. 123), zuletzt gedandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBL. 2025 | Nr. 348)

16. BImSchV
Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), zuletzt geandert durch Artikel 1
der Verordnung vom 4. November 2020 (BGBL. | S. 2334)

TA Larm
Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26. August 1998 (GMBL Nr. 26/1998 S. 503), zuletzt
gedndert durch die Verwaltungsvorschrift vom 01. Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg
in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBL. 2010, 357, 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 5
des Gesetzes vom 10. Februar 2026 (GBL. 2026 Nr. 15)

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg
in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBL. 2000, 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 10. Februar 2026 (GBL. 2026 Nr. 13)
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Verfahrensablauf und -vermerke zum Bebauungsplan “Nordlich
Friedhof”

1 Aufstellungsbeschluss

1.1 Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 15102024
und § 74 Abs. 7 LBO

1.2 Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 7112024

2 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

2.1 Gemeinderatsbeschluss iiber die friihzeitige Beteiligung der Offent- am 15102024
lichkeit gemaR & 3 Abs. 1 BauGB und der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

2.2 Ortsiibliche Bekanntmachung am 26062025
2.3 Offentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 1 BauGB vom 27.06.2025
bis 28.07.2025
2.4 Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentli- vom 27.06.2025
cher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB bis 28.07.2025

3 Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behdrden und sonstigen Trager

offentlicher Belange

3.1 Gemeinderatsbeschluss iiber die Beteiligung der Offentlichkeit ge- am
maR § 3 Abs. 2 BauGB und der Behorden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

3.2 Ortslibliche Bekanntmachung am
33 Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom
bis
3.4 Beteiligung der Behdorden und sonstigen Trager offentlicher Belange ~ vom
gemaR § 4 Abs. 2 BauGB bis
4 Satzungsbeschluss
4.1 Abwagungsentscheidung am
4.2 Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes durch den Gemeinderat am

gemal 10 Abs. 1 BauGB

4.3 Mitteilung des Priifergebnisses des Gemeinderats an diejenigen, die am
Anregungen vorgebracht haben gem. § 3 Abs. 2 BauGB

5 Inkrafttreten des Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bauvorschriften
5.1 Ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemal § 10 am
Abs. 3 BauGB
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Satzung zum Bebauungsplan sowie zu den ortlichen
Bauvorschriften “Nordlich Friedhof”

Aufgrund

§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (GBL. | S. 3634), zuletzt gedndert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBL. 2025 | Nr. 348) und

§ 74 der Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg
in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBL. 2010 S. 357, ber. GBL. S. 416), zuletzt gedandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GBL. 2025 Nr. 25) und

§ 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Baden-Wiirttemberg
in der Fassung vom 24. Juli 2000, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 10. Februar 2026
(GBL. 2026 Nr. 13)

hat der Gemeinderat in der Sitzung vom .........c.......... den Bebauungsplan “Nordlich Friedhof” sowie
die ortlichen Bauvorschriften zu diesem Bebauungsplan als Satzung beschlossen:

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans (§ 2 Ziff A - 2). Er ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Inhalt
Teil A Bestandteile
A-1 Planungsrechtliche Festsetzungen
A-2 Ortliche Bauvorschriften
A-3 Planfestsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text vom ......cccoeeeerereeneee ,
M 1:500
A-4 Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen
Teil B Begriindung
B-1 Begriindung zum Bebauungsplan
B-2 Begriindung zu den ortlichen Bauvorschriften
B-3 Umweltbelange
Teil C Anlagen
c-1 Kenndaten der Planung
C-2 Ubersichtsplan Geltungsbereich
c-3 Stadtebauliches Konzept
C-4 Fachbeitrag Artenschutz
C-5 Rechtsgrundlagen, Verfahrensvermerke, Satzungstext
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§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 (3) Nr.2 LBO handelt, werden aufgrund von § 74 LBO ergangenen
ortliche Bauvorschriften zuwiderhandelt.

§ 4 Ersatz bestehenden Planungsrechts

Der Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften “Nordlich Friedhof” ersetzt im Uberlage-
rungsbereich die Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften der Bebauungsplane “Negel-

"o

see-Breitenmorgen”, “LudwigstraRe Siidliche StraRenseite” und der 1. Anderung dazu “Ludwig-
straBe siidliche StraRenseite, 1. Anderung”.

§ 5 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der offentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses nach & 10
BauGB in Kraft.

Bestatigungen
Ausfertigung:

Die Ubereinstimmung dieser Satzung mit dem Gemeinderatsbeschluss vom ........ccoeveueee. wird
bestatigt.

Gemeinde Kronau

Kronau, den .....eeeeeeeennne

Frank Burkard, Blirgermeister
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